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Checkliste Hauskauf:  
Schritt für Schritt zu Ihrem Eigenheim 
Diese Checkliste begleitet Sie durch den gesamten Prozess des Eigenheim-
erwerbs. Sie zeigt Ihnen alle wichtigen Schritte auf und hilft Ihnen, diese 
systematisch vorzubereiten und abzuarbeiten. So kommen Sie sicher durch 
alle Phasen und vergessen garantiert nichts Wichtiges.

Bedürfnisse analysieren
□ Wunschstandort festlegen (Stadt/Vorort/Land)
□ Maximale Länge des Arbeitswegs definieren 
□ Anbindung an ÖV klären 
□ Wichtige Infrastruktur in der Umgebung prüfen: 

□ Einkaufsmöglichkeiten 
□ Medizinische Versorgung
□ Kultur-, Freizeit- und Sportangebote

□ Mögliche Lärm- und Geruchsquellen checken 
□ Wohnform bestimmen: 

□ Art (Haus/Wohnung) 
□ Zustand (Neubau/Bestand)
□ Platzbedarf (heute/morgen) 

□ Soziales Umfeld prüfen: 
□ Distanz zu Familie/Freunden 
□ �Nachbarschaft erkunden 

(Altersstruktur, Anzahl Kinder)
□ Schulen/Kinderbetreuung 

□ Aussenbereich definieren: 
□ Gartenwunsch und Pflegeaufwand abschätzen
□ Parkplatzbedarf klären 

□ �Steuersituation am Wunschort prüfen
(Rechner des Bundes) 

2. Budget festlegen
□ �Eigenmittel berechnen (min. 20 % des Kaufpreises)

(Hypothekenrechner) 
□ �Maximale Hypothek ermitteln (max. 80 % des Kaufpreises) 
□ �Tragbarkeit prüfen (Hypothekenrechner): 

□ �Monatliches Nettoeinkommen berechnen
□ �Maximale monatliche Belastung berechnen

(max. 35 % des Einkommens) 
□ �Zusätzliche Kosten einplanen: 

□ �Notariatskosten (Schweizer Notarenverband) 
□ �Handänderungssteuer (kantonale Steuerämter) 
□ �Grundbucheintrag (kantonale Grundbuchämter) 
□ �Gebäudeversicherungen 
□ �Evtl. Maklergebühren 
□ �Evtl. Renovierungsarbeiten 
□ �10 % Reserve einplanen 

3. Eigenheim suchen 
□ �Bedürfnisse aus Schritt 1 als Suchkriterien nutzen 
□ �Onlineportale durchsuchen 

(Brixel für Vorabangebote nutzen) 
□ Lokale Zeitungen checken
□ Immobilienmakler kontaktieren 

4. Besichtigung durchführen 
Erste Besichtigung: 

□ Termin bei Tageslicht vereinbaren 
□ Frageliste vorbereiten (siehe Vorschläge unten) 
□ Fotoerlaubnis einholen 
□ Alle Räume besichtigen: 

□ Wohnräume 
□ Keller 
□ Dachgeschoss 
□ Garten/Parkplatz

□ Umgebung und Nachbarschaft erkunden
Zweite Besichtigung:  

□ �Andere Tageszeit und anderen
Wochentag wählen 

□ Fachperson mitnehmen 
□ Detailprüfung durchführen:

□ Bausubstanz 
□ Installationen
□ Mängel 
□ Altlastenkataster prüfen 
□ Grundbuchauszug anfordern 

Mögliche Fragen  
Fragen zur Immobilie:  
• Warum wird das Haus oder die Wohnung verkauft? 
• Seit wann steht es zum Verkauf? 
• Wie hoch sind die Nebenkosten? 
• �Gibt es rechtliche Aspekte zu beachten 

(zum Beispiel Wohn- oder Wegerechte)? 
• �Wie hoch ist der Erneuerungsfond

(nur bei Eigentumswohnungen)? 

https://swisstaxcalculator.estv.admin.ch/#/calculator/income-wealth-tax
https://www.baloise.ch/de/privatkunden/eigenheim/hypothekenrechner.html
https://www.baloise.ch/de/privatkunden/eigenheim/hypothekenrechner.html
https://snv-fsn.ch/
https://www.ssk-csi.ch/de/links/websites-der-kantone
https://www.zbgr.ch/deu/gru.php
https://www.baloise.ch/de/privatkunden/versichern/wohneneigentum/gebaeudeversicherung.html
https://baloise.brixel.ch/buy
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/altlasten/altlastenbearbeitung/stand-der-altlastenbearbeitung-in-der-schweiz/online-kataster-von-kantonen-und-bundesstellen.html
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Fragen zur Umgebung:  
• �Gibt es Lärm- oder Geruchsquellen in der Umgebung? 
• �Wie ist der Lichteinfall zu unterschiedlichen Tageszeiten? 
• �Wie sind die Nachbarschaft und die Zusammensetzung

des Quartiers? 
• �Wie steht es mit der Infrastruktur 

(Schulen, ÖV, Einkaufsmöglichkeiten, Freizeit)?

Fragen zur Bausubstanz:  
• �Wann wurde das Gebäude erstellt? 
• �Wann gab es die letzten Renovierungen

(Gebäude und Wohnung)? 
• �Wie ist der Zustand der Fassade, des Treppenhauses

und des Kellers? 
• �Sind Fenster, Türen und Dach dicht?
• �Wie gut ist die Isolation? (GEAK-Ausweis anfragen) 
• �Wie ist der Zustand der Heizungsanlage?
• �Wo im Gebäude gibt es Probleme mit Feuchtigkeit oder 

Schimmel? 
• �Wurden bedenkliche Materialien verbaut, zum Beispiel

Asbest? 
• �Wie ist der Zustand der sanitären und

elektrischen Anlagen?

5. Finanzierung sichern
□ Unterlagen zum Kaufobjekt zusammenstellen 
□ Finanzinstitut frühzeitig kontaktieren
□ Persönliche Unterlagen zusammenstellen: 

□ Steuererklärung/Einkommensausweis 
□ �3 letzte Jahresrechnungen für 

Selbständigerwerbende 
□ Eigenmittelnachweis
□ Pensionskassenausweis 
□ Kopie eines gültigen amtlichen Ausweises
□ Betreibungsregisterauszug
□ Versicherungsverträge 

□ Hypothekarstrategie festlegen 
□ Zusatzkosten berechnen (siehe Punkt 2) 
□ Finanzierungsbestätigung einholen 

6. Kaufvertrag prüfen 
□ Notartermin vereinbaren
□ Vertrag prüfen lassen (Fachperson)
□ Wichtige Vertragspunkte checken: 

□ Kaufpreis 
□ �Zahlungsmodalitäten 

(Zahlungsfristen und –konditionen) 
□ Grundstückgewinnsteuer 
□ �Im Grundbuch eingetragene Schulden oder 

Dienstbarkeiten 
□ Beschreibung des Gebäudezustands 
□ Garantiefristen
□ Übergabetermin 

7. Eigentum übernehmen 
□ Kaufvertrag unterzeichnen 
□ Anzahlung leisten
□ Restzahlung veranlassen 
□ Schlüsselübergabe dokumentieren 
□ Zählerstände (Wasser, Strom) notieren
□ Zustand protokollieren:

□ Fotos machen 
□ Mängel dokumentieren 
□ Funktionen prüfen 

□ Versicherungen abschliessen 
□ Umzug organisieren 

https://www.hev-schweiz.ch/wohnen/energie-umwelt/geak-gebaeudeenergieausweis-der-kantone
https://www.baloise.ch/de/privatkunden/eigenheim/hypothekarstrategie.html
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